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Abstrakt

Prispevok sa zaobera analyzou domacnosti splacajucich hypotekarny tver, pricom predmetom
analyzy su tri ukazovatele (jeden absolutny a dva relativne) vyjadrujuce zat'azenost’ tychto
domacnosti splacanim hypotéky. Popri samotnych ukazovateloch sa analyzuje aj vplyv
niektorych faktorov, ktoré maji potencial ovplyvnit’ hodnoty ukazovatel'ov. Datovym zdrojom
analyzy st udaje pochadzajuce z vyberového zistovania EU SILC. V prispevku su vyuzité
induktivne a viacrozmerné Statistické metddy.
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splatka istiny hypotekarneho uveru, zatazenost domécnosti, analyza rozptylu, viacnasobné
porovnavanie

Abstract

The paper deals with the analysis of households paying mortgages, where the subject of analysis
are three indicators (one absolute and two relative) expressing the burden of these households
on the repayment of mortgages. In addition to the indicators themselves, the impact of some
factors that have the potential to influence the values of the indicators is analyzed. The data
source of the analysis is data from the EU SILC sample survey. The paper uses inductive and
multivariate statistical methods.
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1 Uvod

Byvanie je jednou zo zadkladnych potrieb kazdého ¢loveka. Jej naplnenie vyznamnym
sposobom ovplyviiuje kvalitu Zivota kazdého jednotlivca. Cenova dostupnost’ byvania sa
v krajinach EU vyznamne li§i. Podl'a (Eurostat, 2019) Zilo v roku 2016 11,1 % obyvatel'ov
EU28 v domacnostiach, ktoré zo svojho ekvivalentného disponibilného prijmu minuli aspoti
40 % na byvanie, pricom tento podiel bol najvyssi u ndjomnikov s trhovou cenou najmu
pozickou (5,4 %). Najhorsia situdcia bola v Grécku, kde podiel takto zat'azenych obyvatel'ov
¢inil az 40,4 %, nad 20% obyvatel'ov bolo v Srbsku a Bulharsku. Najnizsie podiely (menej ako
5 %) boli v Estonsku, Irsku, na Malte ana Cypre. Na Slovensku je uvedenym spdsobom
zatazenych 7,7 % obyvatel'stva. PodrobnejSie analyzy o dostupnosti byvania mozno najst
v (Labudova, 2018; Labudova a Sipkova, 2018). Pretoze pocet obecnych ndjomnych bytov je
nepostacujuci, mladi l'udia v snahe vyhnuat sa trhovému ndjomnému riesia svoju bytov situdciu
kipou nehnutelnosti do osobného vlastnictva, ¢o sa obycCajne nezaobide bez hypotéky.
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Takémuto rieSeniu nahrava aj fakt, ze hypotekarne tvery maji momentalne vel'mi priaznivé
uroky. Vysoké ceny nehnutelnosti (podl'a udajov NBS (2019) za posledné tri roky vzrastli
medzirone na Slovensku postupne 04,9%, 6,7 % a5,5%) vSak zavdzuji majitelov
k dlhodobému splacaniu, ktoré im v ur¢itych situdciach moze spdsobit’ velké problémy.
NavySe zavedenim novych pravidiel sa dostupnost’ hypotekarnych uverov v priebehu roku
2019 postupne znizuje. V nasom prispevku sme sa zamerali na slovenské domacnosti, ktoré
byvaju v obydli v osobnom vlastnictve zatazenom hypotékou. Analyzovali sme vysku splatok,
podiel splatky na disponibilnom prijme a podiel ndkladov na byvanie na disponibilnom prijme.
Identifikaciou faktorov, ktoré suvisia s uvedenymi premennymi, sme sa snazili o komplexne;jsi
pohl’ad na domacnosti splacajice hypotéku.

2 Charakteristika premennych, faktorov a metodika prace

Udaje pre nasu analyzu sme &erpali z databazy vyberového zistovania EU SILC, ktoré sa
od roku 2003 realizuje kazdoroéne v krajinich EU. V &ase pisania prispevku sme mali
k dispozicii databazu EU SILC 2017, ktora obsahuje udaje zroku 2016. Zo suboru
obsahujucom daje o slovenskych domacnostiach sme si vybrali tieto ¢iselné premenné:

HHO71 — splatka istiny hypotekarneho uveru,

HHO70 — celkové ndklady na byvanie,

HY020 — celkovy ro¢ny disponibilny prijem domacnosti
a slovné premenné (faktory):

KRAJ (8 obmien: 1 Bratislavsky, 2 Trnavsky, 3 Trenéiansky, 4 Nitriansky, 5 Zilinsky,

6 Banskobystricky, 7 PreSovsky, 8 Kosicky),
HHO010 — typ obydlia (5 obmien: 1 samostatny dom, 2 dvojdom alebo terasovity dom,
3 byt v bytovom dome s menej ako 10 bytmi, 4 byt v bytovom dome s aspon
10 bytmi, 5 iny druh byvania),
HSO011 — nedoplatky hypotéky (3 obmeny: 1 raz, 2 viac ako raz, 3 nikdy) a
HS120 — schopnost’ vystacit’ si s peniazmi (6 obmien: 1 svelkymi tazkostami,
2 s tazkost'ami, 3 s urCitymi tazkost'ami, pomerne 'ahko, 4 'ahko, 5 vel'mi
ahko)

HHO021 — vlastnicky status (5 obmien: 1 majitel’ bytu, 2 vlastnik bytu platiaci hypotéku,

3 najomnik alebo podndjomnik platiaci ndjom, 4 ubytovanie prenajimané
za zniZenu cenu, 5 bezplatné ubytovanie)

Pomocou ¢iselnych premennych sme vytvorili nové premenné: PODIELI, ktory
vyjadruje podiel splatky istiny hypotekdrneho uveru na celkovom (mesa¢nom) disponibilnom
prijme, a PODIEL2, ktory vyjadruje podiel suctu premennych HHO071 a HHO70 (ocisteného
0 prispevky na byvanie) a premennej HY020, ¢o predstavuje percentudlne financné zat'azenie
domaécnosti vydavkami na byvanie.

Na analyzu sme pouzili induktivne a viacrozmerné Statistické metddy, nakolko
analyzované idaje pochadzaji z ndhodného vyberu. Osobitne sme sa venovali kazdej z veli¢in
HHO71 (v dalSom texte pouzivame oznacenie SPLATKA), PODIEL1 a PODIEL2, pricom sme
pomocou analyzy rozptylu (Pacdkova, 2012) overili vplyv vybranych faktorov na ich hodnotu.
V pripade preukazania vplyvu faktora na ¢iselnt veli€inu (p-hodnota testu vySla niZSia ako
0,05) sme pomocou viacnasobného porovnéavania (Stankovicova, Vojtkova, 2007) zistili, medzi
ktorymi obmenami faktora existuju Statisticky vyznamné rozdiely.

3 Analyza vybranych premennych a vplyv faktorov

Najskor sme domécnosti rozdelili podla vlastnickeho statusu (premennd HHO021).
Z tabul’ky 1, ktord znazoriiuje vysledok triedenia, vidime, Ze najpocetnejSiu skupinu tvoria

AW w

domaécnosti byvajice vo vlastnom obydli, ktoré nie je zatazené hypotékou ani pdzickou
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(obmena 1) — tvoria vySe 80 % domacnosti. My sme sa zamerali na skupinu s obmenou 2; to su
domacnosti, ktoré byvaji vo vlastnom obydli, pricom splacaju hypotéku — tieto tvoria 10,12 %
domacnosti.

Tab. 1: Rozdelenie domdcnosti podla viastnickeho statusu

Viastnicky status 1 2 3 4 5
Pocet domacnosti 4506 572 414 24 86
Podiel domacnosti v % 80,44 10,21 7,39 0,43 1,54

Zdroj: EU SILC 2017, vlastné spracovanie

V d’alSom texte sme pracovali len s udajmi z druhej skupiny, priCom sme boli niteni
niektoré domacnosti pre absenciu niektorych udajov vyradit, takze analyze sme podrobili
511 doméacnosti. Na vypocty sme vyuzili Statisticky softvér Statgraphics Centurion, z ktorého
pochadzaju vystupy vo forme tabuliek a grafov v d’alsom texte. Faktory ozna¢ujeme ako TYP,
KRAJ, NEDOPLATKY a SCHOPNOST (ich obsah je vysvetleny v 2. kapitole prispevku).
Pre limitovany rozsah prispevku uvddzame len najpodstatnejsie zistenia.

3.1 Analyza vySky splatky istiny hypotekarneho uveru

Mesacéna vyska splatky (v eurach) nadobuda hodnoty z intervalu (8,97; 989,9), pri¢om
dosahuje priemer 130,656 eura. Analyzou rozptylu sa ukazalo, ze ani premenna TYP (p-
hodnota 0,3633) ani premenna NEDOPLATKY (p-hodnota 0,1764) neovplyviiuje priemerna
mesacnu vysku splatky. Pri faktore SCHOPNOST nemozno vylaéit’ jeho vplyv (p-hodnota
0,0432), ale vystup zo Scheffého metddy porovnavania neidentifikoval dvojice, v ktorych sa
vyska splatky Statisticky vyznamne liSi. V tab. 2 su uvedené zakladné charakteristiky
premennej SPLATKA zodpovedajlice jednotlivym urovniam faktora SCHOPNOST.

Tab. 2: Charakteristiky premennej SPLATKA pre jednotlivé vrovne faktora SCHOPNOST

SCHOPNOST| Pocet Priemer Median Standardnd Minimum | Maximum
odchylka
1 16 114,843 112,18 35,0550 52,55 184,55
2 81 118,161 84,47 115,1910 12,96 954,49
3 214 117,544 100,14 78,2615 21,26 632,22
4 149 150,289 115,21 146,0350 8,97 989,90
5 44 148,667 117,39 125,0080 43,31 611,44
6 7 181,107 203,28 84,5734 55,38 306,50
Spolu 511 130,656 104,52 112,0110 8,97 989,90

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion

Aj napriek tomu, ze Statisticky vyznamné rozdiely medzi jednotlivymi obmenami neboli
preukadzané, z tabulky sa ponutka interpretacia: ¢im vysSia je priemerna vySka splatky, tym
mensi problém maji domacnosti so schopnost'ou vystacit’ si s peniazmi. Alebo aj inak: ¢im
lepsie je domécnost’ schopna manazovat’ svoje financie, tym vyssiu splatku si moze dovolit’
(teda vlastni drahsiu nehnutel'nost’).

Pri faktore KRAJ sa jednoznac¢ne ukazal jeho vplyv na vysku splatky, pretoze p-hodnota
pri analyze rozptylu vysla 0,00. Zakladné charakteristiky premennej SPLATKA zodpovedajuce
jednotlivym urovniam faktora KRAJ st v tab. 3.
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Tab. 3: Charakteristiky premennej SPLATKA pre jednotlivé tirovne faktora KRAJ

KRAJ Pocet Priemer Median Standardnd Minimum | Maximum
odchylka

1 104 193,104 157,790 153,5470 36,38 954,49
2 53 125,703 98,440 138,0130 21,26 989,90
3 41 109,534 91,400 92,9258 30,02 608,67
4 77 115,081 77,800 88,1161 12,96 423,45
5 67 105,327 84,470 71,5371 25,72 375,36
6 46 100,222 105,725 54,3221 8,97 24474
7 64 123,015 100,270 94,2856 36,13 611,44
8 59 120,809 104,520 90,4754 26,50 632,22

Spolu 511 130,656 104,520 112,0110 989,90 980,93

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion

Viacnasobné porovnania preukdzali Statisticky vyznamné rozdiely medzi vySkou splatky
v Bratislavskom kraji (obmena 1) v porovnani s ostatnymi krajmi. Cast’ vystupu zo Scheffého
testu je na obr. 1 a skatulkové grafy vysky splatok pre jednotlivé kraje s na obr. 2. Tento
vysledok nie je prekvapujici — je zname, Ze v bratislavskom kraji st najvysSie ceny
nehnutel'nosti, ¢omu zodpoveda aj vyska splatok. Ako vidime z obr.1, priemerna vyska splatky
v Bratislavskom kraji (193,104 eur) je s odstupom vyssia ako v ostatnych krajoch.

Obr. 1: Mnohonasobné porovnanie vysky splatky istiny hypoték v jednotlivych krajoch SR

Test mnohonasobného porovnavania premennej SPLATKA podP’a obmien premennej KRAJ
Method: 95,0 percent Scheffe

KRAJ Pocet Priemer Homogenita skupiny**

6 46 100,222 X

5 67 105,327 X

3 41 109,534 X

4 77 115,081 X

8 59 120,809 X

7 64 123,015 X

2 53 125,703 XX

1 104 | 193,104 X
Porovndvané skupiny | Vyznamnost rozdielu Rozdiel +/- Hranice
1-2 67,4013 68,6293
1-3 * 83,5704 74,9876
1-4 * 78,023 61,1352
1-5 * 87,7769 63,7028
1-6 * 92,8828 72,0053
1-7 * 70,0898 64,6044
1-8 * 72,2953 66,2774

* znamena Statisticky vyznamny rozdiel
**skupiny oznacené ako XX st nehomogénne, t. j. medzi hodnotami vnutri skupiny existujt Statisticky
vyznamné rozdiely

Zdroj: Vystup zo Scheffého metddy softvéru Statgraphics Centurion?

LepSiu predstavu o zat'azenosti slovenskych domécnosti splacanim hypoték prinasa
analyza relativnych ukazovatel'ov — premennych PODIEL1 a PODIEL2.

2 Cislovanie krajov je vysvetlené v &asti 2
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Obr. 2: Skatulkové grafy vysky splatky istiny hypoték v jednotlivych krajoch SR
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Zdroj: Vystup zo softvéru Statgraphics Centurion

3.2 Analyza podielu splatky istiny hypotekiarneho twveru na disponibilnom prijme
domacnosti

Podiel vysky splatky na disponibilnom prijme domacnosti nadobuda hodnoty z intervalu
(0,80%; 66,28%), pric¢om dosahuje priemer 10,17%. Pri overovani vplyvu faktorov na hodnoty
tohto ukazovatela sa ukazalo, ze faktor SCHOPNOST nema S$tatisticky vyznamny vplyv
na podiel vysky splatky na disponibilnom prijme (p-hodnota 0,6871) a podobne je to aj
s premennou TYP — p-hodnota sice vySla 0,0143, ale pri pohlade na jednotlivé skupiny
zodpovedajuce urovniam faktora (tab. 4) sme zistili, ze vysledok je vyrazne ovplyvneny
skupinou 5 (iny druh byvania), v ktorej je jedind domacnost’ s vyrazne odliSnou hodnotou
podielu oproti ostatnym skupindm, ¢o sa potvrdilo aj pri parovych porovnaniach.
Zo Statistického hl'adiska vSak trieda s takouto pocetnostou (pri€om ani nie je jasné, o aky
konkrétny typ byvania ide) neprindSa do analyzy relevantni informéciu, preto sme tuto
domacnost’ zo suboru vylucili. Tato zmena priniesla opa¢ny vysledok — p-hodnota vysla
0,2998, ¢o znamena, ze faktor TYP neovplyviiuje podiel vysky splatky na disponibilnom prijme
domacnosti.

Tab. 4: Charakteristiky premennej PODIELI pre jednotlivé urovne faktora TYP

TYP Pocet Priemer Median Standardna Minimum | Maximum
odchylka
1 211 0,095795 |0,0766743 0,0803027 0,0112234 | 0,662783
2 11 0,075623 |0,0597045 0,0389205 0,0210960 | 0,130618
3 33 0,114564 |0,0819464 0,1112520 0,0168210 | 0,628756
4 255 0,105041 |0,0871745 0,0743090 0,0080176 | 0,527513
5 1 0,337566 |0,3375660 0,3375660 | 0,337566
Spolu 511 0,101660 |0,0833771 0,0797880 0,0080176 | 0,662783

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion

Pri faktore KRAJ sa analyzou rozptylu potvrdili rozdiely medzi jednotlivymi skupinami
(p-hodnota 0,0161), ¢o ukazuje aj tab. 5. Ako vidime, najvyraznejs$i rozdiel je medzi
Bratislavskym krajom (12,35 %) a Banskobystrickym krajom (7,47 %). Rozdiel medzi dvomi
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uvedenymi krajmi mozZno do urcitej miery vysvetlit’ porovnanim priemernej mzdy a priemernej
ceny nehnutelnosti v tychto krajoch v roku 2016, z ktorého pochadzaji analyzované udaje.
Podl'a (NBS, 2019) bola priemerna cena za m? nehnutelnosti v Bratislavskom kraji 2,57-krat
vyssia ako v Banskobystrickom (1832 eur, vs. 713 eur), kym priemerna mzda podl'a (Profesia,
2019) v Bratislavskom  kraji  dosahovala len  1,54-nasobok priemernej mzdy
vV Banskobystrickom kraji (1271 eur vs. 828 eur). Je preto pochopiteI'né, ze domacnosti
Bratislavského kraja st viac zatazené splacanim hypotéky ako v Banskobystrickom Kraji.
Podrla Scheffého testu viacnasobného porovnania vSak ziadny z rozdielov medzi krajmi nie je
Statisticky vyznamny.

Tab. 5: Charakteristiky premennej PODIEL1 pre jednotlivé vurovne faktora KRAJ

KRAJ Pocet Priemer Median Standardnd Minimum | Maximum
odchylka
1 104 0,123526 |0,1013460 0,0902600 0,0179154 | 0,517615
2 53 0,101603 |0,0853178 0,0817980 0,0112234 | 0,527513
3 41 0,089621 |0,0766743 0,0651212 0,0254197 | 0,338724
4 77 0,090465 |0,0716923 0,0654091 0,0231920 | 0,379034
5 67 0,094741 |0,0679768 0,0901730 0,0146808 | 0,628756
6 46 0,074724 |0,0676003 0,0415665 0,0080176 | 0,180875
7 64 0,111608 |0,0917434 0,0922105 0,0210960 | 0,662783
8 59 0,104209 |0,0890831 0,0726570 0,0168099 | 0,404326
Spolu 511 0,101660 |0,0833771 0,0797880 0,0080176 | 0,662783

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion

Spomedzi analyzovanych faktorov ma na premenni PODIEL1 najvicsi vplyv faktor
NEDOPLATKY. P-hodnota testu pri analyze rozptylu vysla 0,0128, pricom aj parové testy
potvrdili Statisticky vyznamné rozdiely medzi dvomi skupinami. V tab. 6 st uvedené
charakteristiky premennej PODIELL1 pre jednotlivé trovne faktora NEDOPLATKY a na obr. 3
su znazornené zodpovedajlce Skatul'kové grafy.

Tab. 6: Charakteristiky premennej PODIELI pre jednotlivé urovne faktora NEDOPLATKY

NEDOPLATKY | Pocet Priemer Median Standardna Minimum | Maximum
odchylka

1 7 0,100602 | 0,103168 0,0711918 0,0247752 | 0,210704

2 16 0,159490 | 0,119549 0,1325740 0,0264310 | 0,527513

3 488 0,099779 | 0,082383 0,0771334 0,0080176 | 0,662783

Spolu 511 0,101660 | 0,083377 0,0797880 0,0080176 | 0,662783

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion
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Obr. 3: Skatulkové grafy hodnét premennej PODIELI pre jednotlivé virovne faktora
NEDOPLATKY

Box-and-Whisker Plot
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Zdroj: Vystup zo softvéru Statgraphics Centurion

Z tabul’ky aj z grafického znazornenia je zrejmé, ze vyrazny rozdiel medzi hodnotami
premennej PODIEL1 je pri obmenach 2 a 3, t. j. medzi domacnost’ami, ktoré mali viac ako
jeden nedoplatok a medzi tymi, ktoré nemali ziadny nedoplatok. Pri tomto vysledku analyzy je
potrebnd ndalezitd interpretidcia zohladiiujuca pricinné suvislosti: Aj ked’ analyza rozptylu
primarne skuma, ¢i faktor ovplyviiuje hodnoty Ciselnej premennej, v tomto pripade vSak ide
hlavne o to, ze medzi uvedenymi skupinami existuji naozaj Statisticky vyznamné rozdiely,
ktoré poukazuju na to, Ze vySSi podiel splatok na disponibilnom prijme moZze zaradit
domacnost’ do kategérie tych, ktoré maju problém so splacanim. Statisticky vyznamny rozdiel
potvrdzuje aj Scheffého test; vystup je na obr. 4.

Obr. 4: Mnohondsobné porovnanie hodnot premennej PODIELI pre jednotlivé virovne

faktora NEDOPLATKY

Testy mnohonasobného porovnavania pre premenni PODIEL1 podl’a obmien premennej NEDOPLATKY
Method: 95,0 percent Scheffe

NEDOPLATKY | Pocet Priemer Homogenita skupiny

3 488 0,0997788 X

1 7 0,100602 XX

2 16 0,15949 X
Porovnavané skupiny |Vyznamnost rozdielu  |Rozdiel +/- Hranice
1-2 -0,0588884 0,0881795
1-3 0,000822754  |0,0740724
2-3 * 0,0597111 0,0494377

* oznacuje Statisticky vyznamny rozdiel
Zdroj: Vystup zo Scheffého metody softvéru Statgraphics Centurion

. nalyza percentualneho finanéného zat’azenia domacnosti vydavkami na byvanie
3.3 Analy tualneho fi ho zat’ d ti vydavk by

Velkost percentudlneho finanéného zataZenia domadacnosti vydavkami na byvanie
nadobuda hodnoty z intervalu (3,56%;252,35%), pricom dosahuje priemer 32,26%. To
znamend, ze domdcnostiam (splacajucim hypotéku) po odpocitani nakladov na byvanie
zostavaju v priemere priblizne 2/3 disponibilného prijmu.
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Tab. 7: Charakteristiky premennej PODIEL?2 pre jednotlivé urovne faktora SCHOPNOST

SCHOPNOST | Pocet Priemer Median Standardnd Minimum Maximum
odchylka

1 16 0,421181 | 0,365620 0,171685 0,2576470 | 0,849931

2 81 0,352715 | 0,320969 0,189700 0,0849145 | 1,062180

3 214 0,313956 | 0,277671 0,186842 0,0523473 | 1,111850

4 149 0,298755 | 0,266730 0,190054 0,0355897 | 1,389090

5 44 0,374312 | 0,247934 0,437180 0,0682667 | 2,523500

6 7 0,193999 | 0,189603 0,065543 0,1262020 | 0,288364

Spolu 511 0,322579 | 0,275523 0,221005 0,0355897 | 2,523500

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion

Analyzou rozptylu sa preukdzalo, ze s vynimkou faktora KRAJ (p-hodnota 0,2449)
existuje Statisticky vyznamny vztah medzi ostatnymi faktormi a premennou PODIEL2.
Pri faktore SCHOPNOST vysla p-hodnota 0,041, ¢o indikuje isté rozdiely medzi skupinami;
zakladné charakteristiky premennej podiel zodpovedajlice jednotlivym trovniam faktora s
v tab. 7.

Z tabul'ky mozno konStatovat ocakdvanu suvislost: nizSie percentudlne finanéné
zatazenie domacnosti vydavkami indikuje lepSiu schopnost’ domacnosti vystacit’ si s peniazmi
(a naopak). Aj ked rozdiel medzi priemernymi hodnotami v prvej a poslednej skupine vyzera
velky, Scheffého testom viacndsobného porovndvania sa nepotvrdila jeho Statisticka
vyznamnost’. Pri faktore TYP nastala podobna situacia, ako pri analyze premennej PODIELI:
p-hodnota testu vysla 0,0000, ¢o znamena vyrazné rozdiely medzi skupinami (tab. 8). Podstatnti
ulohu vsak opét’ zohrava obmena 5, kde premennd dosahuje extrémne vysoku hodnotu, pricom
Vv tejto skupine je jedind domécnost’. Preto sme analyzu zopakovali bez tejto jednej domacnosti.
Tym sa p-hodnota znizila na 0,0253, o tiez znamena rozdiely medzi skupinami (najmi medzi
bytmi v bytovych domoch s menej ako 10 bytmi a viac ako 10 bytmi), ale Scheffého test
viacnasobného porovnania nepreukazal Statisticki vyznamnost’ tohto rozdielu, ani ziadneho
iného.

Tab. 8: Charakteristiky premennej PODIEL? pre jednotlivé urovne faktora TYP

TYP Pocet Priemer Median Standardnd Minimum | Maximum
odchylka
1 211 0,292884 | 0,252304 0,174927 0,0528764 | 1,110320
2 11 0,284293 | 0,269372 0,148801 0,0870757 | 0,488699
3 33 0,400097 | 0,286597 0,415914 0,1093870 | 2,523500
4 255 0,335340 | 0,289004 0,212973 0,0355897 | 1,495810
5 1 1,196850 | 1,196850 1,1968500 | 1,196850
Spolu 511 0,322579 | 0,275523 0,221005 0,0355897 | 2,523500

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion

Faktor NEDOPLATKY sa ukazal byt jedinym, kde sa medzi jednotlivymi Giroviiami prejavili
Statisticky vyznamné rozdiely. P-hodnota testu vySla 0,0015. Zakladné charakteristiky
sledovanej premennej pre jednotlivé Uirovne faktora st v tab. 9, zndzornenie Skatulkovymi
grafmi je na obr. 5.
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Obr. 5: Skatulkové grafy hodnét premennej PODIEL2 pre jednotlivé virovne faktora
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Zdroj: Vystup zo softvéru Statgraphics Centurion

Tab. 9: Charakteristiky premennej PODIEL? pre jednotlivé urovne faktora NEDOPLATKY

NEDOPLATKY | Pocet Priemer Median Standardnd Minimum Maximum
odchylka
1 7 0,298258 | 0,292645 0,166877 0,1217830 | 0,595948
2 16 0,517553 | 0,500256 0,286892 0,1131550 | 1,110320
3 488 0,316535 | 0,272330 0,216743 0,0355897 | 2,523500
Spolu 511 0,322579 | 0,275523 0,221005 0,0355897 | 2,523500

Zdroj: Vlastné spracovanie vystupu zo softvéru Statgraphics Centurion

Je zreymé, Ze najvacsSie rozdiely si medzi domécnost’ami, ktoré mali viac ako jeden
nedoplatok (obmena 2) atymi, ktoré nemali Ziadny nedoplatok (obmena 3). Vysoké
percentudlne zatazenie domdacnosti sa tak moze prejavit’ tak, ze doméacnost’ neuhradi niekol’ko
splatok hypotéky. Statisticki vyznamnost’ rozdielu potvrdil aj Scheffého test viacnasobného
porovnavania, ktorého vystup je na obr. 6.

Obr. 6: Pdrové porovnanie hodnét premennej PODIEL?2 pre jednotlivé urovne faktora

NEDOPLATKY
Testy mnohonasobného porovnavania premennej PODIEL2 podl’a obmien premennej NEDOPLATKY

Method: 95,0 percent Scheffe

NEDOPLATKY [Pocet |Priemer |Homogenita skupiny

1 7 0,298258 |XX

3 488 0,316535 |X

2 16 0,517553 | X
Porovnavané skupiny Vyznamnost rozdielu Rozdiel | +/- Hranice
1-2 -0,219295 | 0,243217
1-3 -0,0182772 | 0,204307
2-3 * 0,201018 0,136359

* znamena Statisticky vyznamny rozdiel
Zdroj: Vystup zo Scheffého metody softvéru Statgraphics Centurion
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4 Zaver

Analyza vybranych ukazovatel'ov v domacnostiach splacajicich hypotéku potvrdila nase
predpoklady o (pripadnom) vplyve vybranych faktorov na analyzované ukazovatele.
Pri absolutnom ukazovateli SPLATKA sa ukazalo, ze v Bratislavskom kraji platia domacnosti
V priemere vyrazne vyssie mesacné splatky v porovnani s ostatnymi krajmi, co je ovplyvnené
vy$$imi cenami nehnutelnosti a vy$§imi mzdami. Analyza relativnych ukazovatelov sice
naznacila isté rozdiely medzi krajmi, ich Statistickd vyznamnost’ sa vSak nepreukazala. Najuzsie
prepojenie s obidvomi analyzovanymi podielmi mal faktor NEDOPLATKY'. Potvrdilo sa, ze
v skupine domacnosti, ktoré mali viac ako jeden nedoplatok, maji obidva podiely Statisticky
vyznamnejSie vys$iu hodnotu ako v domécnostiach, ktoré nemali ziadne nedoplatky. Znamena
to, ze vysSia hodnota splatky, ktord sa prejavi vysSim podielom na disponibilnom prijme
domacnosti, ako aj vysSim percentudlnym zatazenim domacnosti nakladmi na byvanie, ju
predurcuje zaradit’ sa do rizikovej skupiny, ktord ma problémy so splacanim hypotéky. Je
zaujimavé, ze pri faktore SCHOPNOST sa nepreukazala ziadna suvislost’ ani s jednym
zo sledovanych podielov. MoZzno to vysvetlit' tym, Ze domdcnosti si vicSinou poziciavaji
(a splacaji) taktt sumu, ktort vedia zaradit' do rodinného rozpoétu tak, aby ho vedeli bez
problémov zvladnut’, ¢o je pozitivne konstatovanie.

Informacie, ktoré priniesla analyza ukazovatelov v prispevku, dopiiaju problematiku
dostupnosti byvania na Slovensku amodzu byt podkladom na aktualizaciu regulécii
pre hypotekarnu politiku.

Prispevok bol spracovany vramci rieSenia grantovej tulohy VEGA ¢. 1/0770/17:
Dostupnost’ byvania na Slovensku.
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